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Besondere Vorschriften

zum Uberbauungsplan Giiterbahnhof

gemass Art. 22 Baugesetz vom 6. Juni 1972

Vom Stadtrat beschlossen

Am: Der Stadtprasident

Im Namen des Stadtrates:
Der Stadtschreiber

Offentlich aufgelegt

Vom:

bis:

Vom Stadtparlament erlassen

Am: Der Prasident des Stadtparlamentes

Der Stadtschreiber

Vom Baudepartement genehmigt

Am: Mit Erméchtigung:
Der Leiter des Amtes fir Raumentwicklung

Entwicklung Karl Steiner AG, Immobilienentwickiung, Hagenholzstrasse 70, 8050 Ziirich-Oerlikon +41 44 305 22 11
Architektur  Dietrich | Untertrifaller | Staheli Architekten, H6henweg 33, 9000 St.Gallen +41 71227 63 53
Landschaft  Schweingruber Zulauf Landschaftsarchitekten, Vulkanstrasse 120 +41 43 336 60 70
Verkehr Emch + Berger AG Ingenieure und Planer, Forchstrasse 59, 8032 Zrich +41 44 389 91 47
uvB Emch + Berger AG Ingenieure und Planer, Falkensteinstrasse 27, 9006 St. Gallen +41 71 244 56 20
Planung ERR Raumplaner FSU SIA, Kirchgasse 16, 9004 St. Gallen +41 71 227 62 62

Stadtplanungsamt
Datum: 30.09.2005
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

A. Aligemeines

/

Geltungsbereich

! Die vorliegenden Bestimmungen (BesV) gelten fir das im Plan umgrenzte Gebiet. Sofern
nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des kantonalen Bauge-
setzes (BauG) und der Bauordnung der Stadt St. Gallen (BO).

2 Der Sondernutzungsplan besteht aus dem Uberbauungsplan 1:1000, den besonderen Vor-
schriften sowie den Beilageplénen, alle mit Datum vom 30. September 2005. Die in der Le-
gende des Uberbauungsplanes als Festlegungen bezeichneten Elemente sowie die besonde-
ren Vorschriften sind verbindlich. Die (ibrigen Planelemente sowie die Beilagepléne sind
richtunggebend.

Ziel, Zweck

! Es wird eine vorziigliche Gesamtiiberbauung unter Beriicksichtigung der ortsbaulichen Situ-
ation, der topographischen Gegebenheiten (Zdsuren Appenzellerbahn und SBB) sowie des
schiitzenswerten Baubestandes (Glterexpedition) angestrebt.

2 Im Uberbauungsplan werden fiir das gesamte Plangebiet grundlegende Anforderungen an
die Erschliessung, Uberbauung sowie die Gestaltung festgelegt.

B. Erschliessung

Erschliessungsgrundsatz

! Die Erschliessung des Plangebietes erfolgt von Osten, ab der Geltenwilenstrasse respektive
von Westen, ab der Oberstrasse.

2 Der motorisierte Verkehr ist iiber die Glterbahnhofstrasse direkt mittels einer ostseitigen
und westseitigen Zu- und Wegfahrt in eine Parkgarage zu leiten. Zwischen den Zu- und Weg-
fahrten ist die Glterbahnhofstrasse mit entsprechenden Massnahmen geméss Art. 21 BesV
als verkehrsberuhigter Strassenraum zu gestalten und fiir den motorisierten Individualver-
kehr zu sperren.

Parkierung

! Die Parkierung ist in einer unterirdischen Parkgarage vorzusehen. Die Zu- und Wegfahrt der
Parkgarage hat im Bereich der im Plan bezeichneten Stellen zu erfolgen.

2 Die Anzahl der zuldssigen Parkfelder ist insgesamt mit maximal 520 festgelegt.

3 Die erforderliche Anzahl Behinderten-Parkfelder richtet sich nach VSS 640 290. Sie sind im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens nachzuweisen.

4 An gut zuganglichen und entsprechend der Verteilung der Nutzflichen angeordneten Stellen
sind genligend Abstellflachen flr Zweirdder zu erstellen, Mindestens die Hélfte aller erforder-
lichen Abstellflachen ist gedeckt in den Bauten auszufiihren. Der Nachweis ist im Baubewilli-

gungsverfahren zu erbringen.
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5 Samtliche Besucher- und Kundenparkfelder sind zu bewirtschaften, wobei sich der Tarif an
den vergleichbaren Anlagen in der Umgebung orientieren muss, jedoch den allgemeinen Ge-
bihrenstarif (SRS 712.22) fur das Stadtzentrum nicht unterschreiten darf. Die Bewirtschaf-
tung erfolgt ab Parkierungsbeginn, wobei fir die erste angefangene Stunde der volle Stun-
dentarif zu entrichten ist. Eine Rlckerstattung der Parkiergebiihr an den Leistenden ist nicht
gestattet.

® Die Besucher- und Kundenparkfelder sind - unter dem Vorbehalt, dass die privatrechtlich
organisierte PLS AG einem Anschlussbegehren zustimmt - an das Parkleitsystem anzu-
schliessen. :

Art. 5 Fahrtenmengen

! Die zuléssigen Fahrtenmengen (motorisierter Individualverkehr mIV) werden durch die
Festlegung der maximal zuldssigen Ausfahrten in der Spitzenstunde (gemessen als Jahres-
mittel der Abendspitze 'Werktag') je Anschluss (Anschluss Ost, Anschluss West) sowie durch
die maximal zuldssigen jahrlichen Fahrten (gesamte Ein- und Ausfahrten pro Jahr) bestimmt.
Aufgrund der Kapazitdtendes Ubergeordneten Verkehrsnetzes sind die Maximalwerte geméss
Tabelle 1 (Zul&ssige Fahrtenmengen) massgebend.

160
davon max. 110 Linksabbieger 70
(Richtung St.Leonhardstrasse)

Maximale
Ausfahrten mIV / Spitzenstunde

Total 1'020'000 Fahrten mIV
(entspricht DTV von rund 2’800 Fahrten pro Tag)
davon maximal 840'000 davon maximal 360’000

Maximale
Ein- und Ausfahrten mIV / Jahr

" Tabelle 1: Zuléssige Fahrtenmengen

2 Der Anschluss Ost darf dabei mit maximal 840'000, der Anschiuss West mit maximal
360'000 Ein- und Ausfahrten mIV/Jahr belastet werden, wobei die Gesamtzahl von 1'020'000
Ein- und Ausfahrten mIV/Jahr nicht Uberschritten werden darf.

Art. 6 ‘Kontrolle Verkehrsaufkommen / Fahrtenmenge

! Samtliche Ein- und Ausfahrten zu den Parkfeldern sind in Absprache mit der zustédndigen
Fachstelle (Tiefbauamt Stadt St. Gallen, Abteilung Verkehr) in Viertelstundenwerten zu er-
fassen. Die Daten sind semesterweise vom Grundeigentiimer innert 10 Arbeitstagen ab Se-
mesterende den Behdrden in digitaler Form zur Verfligung zu stellen.

" 2Die erhobenen Verkehrsmengen werden durch die zustédndige Fachstelle der Stadt St.Gallen
semesterweise mit den in Art. 5 BesV festgelegten Fahrtenzahlen verglichen. Die Beurteilung
des Uberschreitungsmasses sowie die Art der Uberschreitung wird innert 20 Arbeitstagen ab
Semesterende dem Grundeigentiimer schriftlich oder (nach Absprache) elektronisch mitge-
teilt.

3 Die Kontrolle des Verkehrsaufkommens im ersten Semester dient dem Grundeigentiimer

zur Abschéatzung allfélliger freiwilliger Massnahmen zwecks Einhaltung der in Art. 5 BesV
festgelegten Fahrtenzahlen bis Jahresende.
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“Werden eine oder mehrere der in Art. 5 BesV festgelegten Fahrtenzahlen zum Jahresende
Uberschritten, so sind durch den Grundeigentimer bis zum 1. Marz des laufenden Jahres
(erstes Folgejahr) entsprechende Massnahmen zur Einhaltung der in Art. 5 BesV definierten
Fahrtenzahlen gemass Tabelle 2 (Massnahmen zur Einhaltung der Fahrtenzahlen) zu treffen.

> Werden eine oder mehrere der in Art. 5 BesV festgelegten Fahrtenzahlen nach Ablauf des
ersten oder weiterer Folgejahre nach Uberschreitung der Fahrtenzahlen erneut {berschritten,
so sind durch den Grundeigentiimer bis zum 1. Méarz des jeweiligen Jahres weitere Mass-
nahmen zur Einhaltung der in Art. 5 BesV definierten Fahrtenzahlen geméss Tabelle 2
(Massnahmen zur Einhaltung der Fahrtenmengen) zu treffen. Zudem erhdéhen sich die Par-
kiergebihren (Minimaltarif oder minimaler Spitzentarif) bei einer Uberschreitung von >3%
automatisch und zusatzlich zu den getroffenen Massnahmen jeweils ab dem 1. Marz um

Fr. -.50/Stunde, sofern nicht bereits eine Tariferhéhung als Massnahme aus Tabelle 2
(Massnahmen zur Einhaltung der Fahrtenmengen) erfolgt.

0% bis < 3% der Geeignete, durch den Grundeigentimer selbst zu bestimmende

in Art. 5 festgelegten Massnahmen.

Fahrtenzahlen

> 3% bis < 10% der Bei Uberschreitung des Jahreswertes (DTV):
in Art. 5 festgelegten Fahrtenlenkung durch Anpassung der internen
Fahrtenzahlen Parkierungssignalisation.

Bei Uberschreitungen in der Spitzenstunde:
Fahrtenreduktion durch Anreize und Information.

> 10% der Bei Uberschreitung des Jahreswertes (DTV):
in Art. 5 festgelegten - Fir bewirtschaftete Besucher-/Kundenparkpléatze:
Fahrtenzahlen Erhéhung der Parkiergebihren (Minimaltarif) um

Fr. -.50/Stunde.
- Flr nicht bewirtschaftete Bewohner-/Angestelltenparkplatze:
Ausfahrtsbegrenzung

Bei Uberschreitung der Spitzenstunde:

- Filr bewirtschaftete Besucher-/Kundenparkpléatze:
Erhéhung der Parkiergebthren (Minimaltarif) um
Fr. -.50/Stunde. )

- Fir nicht bewirtschaftete Bewohner-/Angestelltenparkplétze:
Ausfahrtsbegrenzung

Tabelle 2: Massnahmen zur Einhaltung der Fahrtenmengen

6 Sofern im zweiten oder den weiteren Folgejahren die Fahrtenzahlen das in Art. 5 BesV fest-
gelegte Niveau um mindestens 3% unterschreiten, kénnen die Parkiergeblhren (Minimaltarif
oder minimaler Spitzentarif) schrittweise um die jeweils letzte Erh6hung reduziert und die
jeweils als letzte getroffenen Massnahmen riickgédngig gemacht werden. Vorbehalten bleibt
Art. 4 Abs. 5 BesV.
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Art. 7

Art. 8

Ja Nein

Ende Zahljahr:
Fahrtenmengen
eingehalten?

Keine Massnahmen Grundeigentiimer trifft selbstandig
bis 1. Marz entsprechende
Massnahmen geméss Tabelle 2
fir das laufende Jahr, d.h. erste
Folgejahr.

Ende erstes/weitere
Folgejahre:

Fahrtenmengen
eingehalten?

Ja

Grundeigentamer trifft bis 1. Marz
weitere Massnahmen gemass
Tabelle 2.

Fahrtenmengen um
mind. 3% unter-
schritten?

Ja

Ferner erhéhen sich bei einer
Uberschreitung > 3% automatisch
die Parkiergebihren ab 1. Marz
um Fr. —.50/h, sofern keine
Gebihrenerhohung als Mass-
nahme gem. Tabelle 2 erfolgt.

Reduktion der Parkiergebihren
um die letzte Erhéhung resp.
Riickgangig machen der zuletzt
getroffenen Massnahmen

Urspriingliche
Parkierungstarife
erreicht?

Ja Nein

> >

Abbildung 3: Flussdiagramm Kontrolle Verkehrsaufkommen

’ Die Ausfiihrung des funktionstiichtigen und manipulationssicheren Bewirtschaftungssys-
tems, das Verfahren fir die Dafenerhebung und den Datenaustausch, die Kosteniibernahme,
die Tarifgestaltung etc. sind im Baubewilligungsverfahren zu regeln.

Offentlicher Verkehr

Im Bereich der im Plan bezeichneten Stellen ist Raum fiir die Erstellung von Haltestellen in
beide Richtungen freizuhalten. Die genaue Lage und Ausgestaltung richtet sich nach den An-
forderungen der Bus- und Bahnbetriebe. Werden sowohl eine Bus- als auch eine Bahnhalte-
stelle erstellt, so sind sie in ihrer Lage und Gestaltung sinnvoll aufeinander sowie allenfalls
auch auf eine etappierte Uberbauung abzustimmen.

Fuss- und Radwegenetz

! Fiir die Anbindung des Areals an das iibergeordnete Fuss- und Radwegnetz ist ausgehend
von dem bezeichneten Richtungspunkt «Ausgangspunkt éffentliche Fuss- und Radwegverbin-
dung» so Raum freizuhalten, dass Anlagen fiir mindestens 3.0 m breite Radwege (Zweirich-
tungsverkehr) sowie rollstuhlgerechte Wegverbindungen erstellt werden kénnen. Ausgehend
von den im Plan bezeichneten Richtungspunkten «Ausgangspunkt &ffentliche Fusswegverbin-
dung» ist so Raum freizuhalten, dass eine éffentliche Fusswegverbindung von mindestens
2.0 m Breite realisiert werden kann.
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Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

2Dje Ausflihrung der Fuss- respektive Radwegverbindungen kann zeitlich stark variieren. Es

ist eine sinnvolle Abstimmung auf die Uberbauung anzustreben. Die Realisierung der ent-
sprechenden Wege wird in gesonderten Vereinbarungen mit den zustandigen Stellen und im
Rahmen von separaten Planverfahren geregelt. IThre Finanzierung ist im Rahmen der einzel-
nen Baubewilligungsverfahren zu regein.

C. Uberbauung

Baubereiche

! Die bezeichneten Baubereiche stellen die maximale horizontale Ausdehnung der oberirdi-
schen Baukérper dar. '

2 Fiir jeden Baubereich gilt die im Plan festgelegte maximale Geb&udeh&he in m.{.M.. Inner-
halb dieser Héhenbeschrankung ist die Anzahl der Vollgeschosse frei. Dariiber hinaus sind
keine Attika- und Dachgeschosse zulassig.

Baulinie Lichtraumprofil Gleis / Erschliessungsstrasse

Der Baukérper A darf die festgelegte Baulinie «Lichtraumprofil Gleis / Erschliessungsstrasse»
bis in eine Hohe von mindestens 683.1 m.{.M. nicht Uberragen. Spétestens ab
684.5 m.U.M. muss gemadss Art. 11 BesV an die Gestaltungsbaulinie gebaut werden.

Gestaltungsbaulinien

Die Baukorper miissen mit Ausnahme im Bereich Baulinie «Lichtraumprofil Gleis / Erschlies-
sungsstrasse» Uiber die gesamte Lédnge an die bezeichneten Gestaltungsbaulinien gestellt
werden.

Bestehende Bauten

1 Bei den im Plan bezeichneten bestehenden Bauten (Baukérper B, C, D) handelt es sich um
schiitzenswerte Bauten. Der besondere Charakter (Fassadengestaltung, Volumetrie) des Ge-
samtensembles der Glterexpedition (ehemaliges Empfangsgebdude und Empfangs- und Ver-
sandschuppen) muss gewahrt werden. Die Bauten sind in ihrer schutzwiirdigen Substanz zu
erhalten. Im Rahmen einer Schutzvereinbarung sind die schutzwiirdigen Aspekte festzule-
gen.

2 Sanierungsmassnahmen und Umbauten sind unter Wahrung des in Abs. 1 postulierten
Grundsatzes zuléssig. Insbesondere dirfen die platzseitigen objektbezogenen Erschlies-
sungsanlagen wie Rampen und Treppenaufgange bis auf die urspriingliche Rampenbreite
rlickgebaut werden. Die Rampe muss auf die gesamte Ldnge eines Baukdrpers einheitlich
gestaltet werden. Sind zuséatzliche Rampenaufgange erforderlich, so sind diese innerhalb der
derzeitig ausgebauten Rampenbreite zuldssig. Sicherheitstechnische Massnahmen (z.B. Ge-
lander, Einfriedung) im Bereich der objektbezogenen Erschliessungsanlagen sind gestattet.
Im Weiteren darf das Dachgeschoss des Baukérpers C soweit mit Raumen zum langeren Auf-
enthalt von Menschen ausgebaut werden, als es im Rahmen der wohnhygienischen Vorschrif-
ten und der erforderlichen Schutzmassnahmen zuléssig ist.
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Art. 13

Art. 14

Art. 15

An-, Vor- und Nebenbauten

! An-, Vor- und Nebenbauten sind 'mit Ausnahme jener gemass Abs. 2 und 3, nicht gestattet.

Balkone, Loggien, Wintergérten etc. sind innerhalb der Gebdudevolumen anzuordnen.

2 Vordécher sind an den schiitzenswerten Bauten unter Beriicksichtigung des Artikel 12 zu-

lassig.

3 Uberdachungen sind im Bereich der Bus- und Bahnhaltestellen sowie fiir Parkgaragenzu-

génge und -zufahrten gestattet.

Umgrenzung unterirdische Bauten

Die im Plan bezeichnete Umgrenzung flir unterirdische Bauten stellt die maximale horizontale
Ausdehnung fir unterirdische Geschosse ausserhalb der festgelegten Baubereiche respektive
ausserhalb der bestehenden Bauten dar. Davon ausgenommen sind technisch notwendige

Licht-, Beluftungs- und Ausstiegsschéachte sowie -treppen.

Nutzung

! Innerhalb des baulich méglichen Volumens sind Nutzfldchen fir Verkauf, Biiro- und Dienst-
leistungsbetriebe sowie flir Wohnen zulédssig. Jene Nutzungen, welche ein hohes Ver-
kehrsaufkommen generieren, werden wie folgt begrenzt:

max. 7’000

max. 14’100

davon
kundenintensive Verkaufsfldche

max. 50%
max. 25%

tatsachlich realisierte
Bilro-/ Dienstleistungsflache

wenn
wenn

< 9'200 m2
> 9'200 m2

Tabelle 4: Nutzungsbegrenzung

Der Anteil der kundenintensiven Verkaufsflache an der gesamt zuléssigen Verkaufsflache ist
abhangig von der tatsachlich realisierten Blro- / Dienstleistungsflache. Werden weniger als
9200m?2 Biro-/ Dienstleistungsfléche realisiert, so sind bis maximal 50% der gesamt zulds-
sigen Verkaufsflache als kundenintensive Verkaufsflédche zuléssig. Liegt der tatséchlich reali-
sierte Flachenanteil an Blro- /Dienstleistungen Gber 9°200m?2, so reduziert sich der zuléssige
Anteil an kundenintensiver Verkaufsflache auf 25%.

2 Ausserhalb der Baubereiche A, G und der dstlichen Halfte des Baubereiches B diirfen maxi-
mal 200 m2 vermietbare Verkaufsflache fir kundenintensive Nutzungen realisiert werden.

3 Mit dem Baugesuch sind die detaillierten Nutzungsaufteilungen und - zur Orientierung - de-
ren prognostizierten Auswirkungen auf die Verkehrskennwerte (Anzahl Personen pro Tag,
Anzahl Parkfelder, DTV und Anzahl Ausfahrten in der Spitzenstunde [vgl. Tab.1 Bericht Ver-
kehr vom 30.3.2005]) und die Parkplatzbewirtschaftung (Lage der bewirtschafteten Parkfel-

der) einzureichen.
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Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19

Abzubrechende Bauten, Gleis

Die im Plan entsprechend bezeichneten bestehenden Bauten sowie das Teilstlick des gekenn-
zeichneten Gleises mussen, abgestimmt auf die jeweiligen Bauetappen, abgebrochen wer-
den.

Etappierung

! Die einzelnen Bauten kénnen zeitlich etappiert realisiert werden. Jede Etappe muss sowohl
funktional als auch gestalterisch in sich abgeschlossen sein, wobei die Erstellung der Baukdr-
per A und E nicht zwangslaufig eine Gesamtsanierung der schiitzenswerten Bauten B, C und
D bedarf. Lediglich die Gestaltung der Schnittstelle Abbruch/Bestand muss gleichzeitig mit
der Realisierung der Baukdrper A und/oder E sowie mit besonderer Sorgfalt vorgenommen
werden.

2 Die Parkierung fir die Baukérper A und E kann im Zuge einer etappierten Uberbauung so-
lange oberirdisch erfolgen, als die Parkgarage fiir die Gesamtiiberbauung samt ihren Zu- und
Wegfahrten noch nicht erstellt ist. In dieser Ubergangsphase sind ebenfalls geniigend Park-
felder fur Behinderte sowie Fahrradabstellplatze gemdss Art. 4 Abs. 3 und 4 BesV sicherzu-
stellen.

D. Gestaltung

Architektonische Gestaltung

! Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung
hinsichtlich Massstéblichkeit, Formensprache, Materialwahl und Farbgebung erzielt wird.

2 Der architektonischen Ausbildung und Qualitét der Fassadenstruktur und Konstruktion ist
grosse Bedeutung beizumessen. Die Gestaltung der Fassade hat auf die bestehenden Bauten
Ricksicht zu nehmen. Im Rahmen der Baubewilligungsverfahren sind Material- und Farbkon-
zepte einzureichen.

® Die Baukérper A und E nehmen aufgrund ihrer Lage und Stellung einen besonderen Dialog
mit den bestehenden Baukérpern B-D auf. Sie sind aufeinander abzustimmen, wobei unter-
schiedliche architektonische Auspragungen maéglich sind.

Reklamen

Werbetafeln und Reklamen sind auf die architektonische Erscheinung der Bauten und Anla-
gen abzustimmen. Reklamen (ber der Dachtraufe sind nicht zuldssig. Im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens ist ein entsprechendes generelles Reklamekonzept vorzulegen.
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Art. 20

Art. 21

Art. 22

Art. 23

Dachgestaltung

! Mit Ausnahme der bestehenden Bauten B, C und D sind sédmtliche Neubauten mit einem
Flachdach zu versehen. Fir die Dachflachen sowie die notwendigen Dachaufbauten gilt eine
erhéhte gestalterische Anforderung im Sinne einer ,fiinften Fassade®. Aus gestalterischen
und Skologischen Griinden sind die Flachdachflachen extensiv zu begriinen. Begehbar gestal-
tete Bereiche sind jedoch gestattet.

2 Mit Ausnahme von Bau- und Anlageteilen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie Oblich-
ter und technisch unumgénglichen Bauteilen diirfen keine weiteren Dachaufbauten erstellt
werden.

Platz- und Strassenraum

! Der Platz- und Strassenraum gliedert sich in verschiedene Teilbereiche. Im Zirkulationsbe-
reich des motorisierten Individualverkehrs (Anlieferung, Zu- und Wegfahrt Parkgarage) sind

~die unterschiedlichen Verkehrsfihrungen eindeutig zu kennzeichnen und mittels differenzier-

ten Gestaltungselementen zu regeln. Der anschliessende "verkehrsberuhigte, siedlungsorien-
tierte Strassenraum" ist grundséatzlich ohne Niveauspriinge auszufiihren, sodass der Stras-
senraum von Fassade zu Fassade einheitlich gelesen und erlebt wird. Eine Ausnahme stellen
die 6V-Haltestellen dar, fur welche aus Griinden der Behindertengerechtigkeit Niveauspriinge
(Haltekanten) zul&ssig sind.

2In Abstimmung auf die technischen Anforderungen an die einzelnen Teilbereiche ist der
Platz- und Strassenraum hinsichtlich der unterschiedlichen Nutzungsanspriiche differenziert
zu gestalten. Dabei soll der Charakter eines innerstadtischen Freiraumes im Sinne von Plat-
zen, Gassen, Hinter- und Vorhéfen, Wegen etc., erzielt werden, welcher sowoh! verschiede-
nen Verkehrsteilnehmern und dem Aufenthalt von Personen gerecht wird als auch eine hohe
Qualitat aufweist. Eine entsprechende Freiraumausstattung (Beleuchtung, Méblierung, Griin-
elemente, differenzierte Oberflachengestaltung) soll diese Atmosphére unterstiitzen.

Freiflachen

! Die bezeichneten Freiflachen verstehen sich als Erholungs-, Aufenthalts- und Spielflachen.
Sie dienen als Ubergangsbereich und Puffer zwischen der angrenzenden Bahnlinie und der
kunftigen Uberbauung und kénnen extensiv gestaltet und bewirtschaftet werden.

2Innerhalb der Freiflachen sind mit Ausnahme von An-, Vor- und Nebenbauten geméss

Art. 13 Abs. 3 BesV keine Bauten zuldssig. Anlagen wie Pergolen und Spielpldtze im Sinne
von halbéffentlichen Gestaltungs- und Erholungselementen sind, losgelést vom Baukérper,
gestattet. Private Aussenrdume sind nicht zulédssig. Die dauernde Nutzung als Verkaufs- oder
Ausstellungsareal ist untersagt.

Okologische Ausgleichsflichen (Ruderalflache)

! Die im Plan bezeichnete Ruderalfléche dient dem 6kologischen Ausgleich und ist in diesem
Sinne als extensiv genutzte Flache von Bauten und Anlagen frei zu halten. Eine Ausnahme
stellen Gleisanlagen und daftir technisch erforderliche Anlagen dar.

2 Durch die Bezeichnung von entsprechenden Massnahmen fir Pflege und Unterhalt der Ru-
deralflache, fir die Umsiedlung von ruderalen Vegetationsstrukturen sowie Massnahmen ge-

gen den Missbrauch (z.B. als permanentes Parkfeld) ist der Erhalt und Fortbestand der be-
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Art. 24

Art. 25

Art. 26

Art. 27

stehenden Ruderalvegetation sicherzustellen. Ein entsprechend detaillierter Pflegeplan ist,
unter Berlicksichtigung der méglichen Etappierung, im Baubewilligungsverfahren vorzuzei-
gen.

Umgebungsgestaltung

! Im Zuge der einzelnen Baugesuche muss in Abstimmung auf das tibergeordnete Umge-
bungsgestaltungskonzept ein detaillierter Umgebungsplan eingereicht werden.

2 Gestalterische Abstimmungen mit den unterirdischen Bauten und Anlagen, insbesondere im
Zusammenhang mit der Parkgarage (Entliftung, Zugénge, Notausgénge, etc.), sind bereits
im Ubergeordneten Umgebungsgestaltungskonzept zu beriicksichtigen.

3Im Bereich von allfalligen Baumpflanzungen tber unterirdischen Bauten ist eine Substrat-
Uberdeckung von mindestens 0.8 m vorzusehen.

Okologie

! Bauten und Anlagen sind nach baudkologischen Grundsétzen zu erstellen. Bei der Umge-
bungs- und Dachfldchengestaltung sind standorttypische Pflanzen zu verwenden.

2 Die zum Teil exotischen Pflanzen, die durch den Glitertransfer in das Areal transportiert
wurden, sind als standorttypische Pflanzen zu betrachten, welche den eigenstandigen Cha-
rakter des Areals unterstltzen.

3 Die Méglichkeiten der drtlichen Retention von Meteorwasser sind auszuschépfen.

4 Zur Erganzung des Nistplatzangebotes fiir Alpen- und Mauersegler muss im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens bei geeigneten Hochbauten die Machbarkeit entsprechender
Massnahmen abgeklart werden.

Kehrichtentsorgung

Es sind genlgend Flachen fir die Errichtung von Sammelpléatzen fur Altpapier und Kehricht
vorzusehen. Es ist das System der Unterflurbehélter anzuwenden. Die Standorte mlssen von
den Sammelfahrzeugen leicht erreichbar sein. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
sind diese Standorte auszuweisen.

E. Verschiedenes

Energie

Im Baubewilligungsverfahren ist fiir die gesamte Uberbauung die Energieversorgung in ei-
nem generellen Energiekonzept aufzuzeigen. Erfolgt die Uberbauung in Etappen, so muss je
Etappe eine in sich funktionierende Energieversorgung gewahrleistet werden kénnen. Sollte
die Baute nicht im MINERGIE-Standard zur Ausfiihrung gelangen, so ist im Konzeptbericht
darzulegen, welche Massnahmen zur Erreichung dieses Standards noch notwendig wéren,
welche kostenméssigen Folgen dadurch entstehen wiirden und weshalb diese Massnahmen
nicht ausgefiihrt werden sollen.
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Art. 28 Sicherheit

Den Bedurfnissen nach Sicherheit und Wohlbefinden der Benutzerschaft, insbesondere von
Frauen und Kindern sowie édlteren und gebrechlichen Personen, ist bei der Gestaltung der
Bauten, Anlagen und Freirdume Rechnung zu tragen. Besonders zu beachten sind genligend
offene und kurze Fluchtmaéglichkeiten, klar ablesbare Wegfithrungen sowie gut einsehbare
Eingangsbereiche und Treppenhauser. Insbesondere zu vermeiden sind uniibersichtliche und
des nachts unausgeleuchtete Bereiche. Allféllige durch Bepflanzung entstehende uniibersicht-
liche Stellen sind zu vermeiden. Fur die &ffentlich zugénglichen Fldchen (Umgebung, Parkga-
rage) ist im Baugesuchsverfahren ein Beleuchtungs- respektive Belichtungskonzept vorzule-
gen.
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